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Larehabilitacion
exige un mayor
protagonismo

La falta de crédito es la principal barrera que
dificulta la consolidacion de esta actividad

El primer beneficiario
deben serlas
personas, por delante
de las piedras

ISABEL SANCHEZ
Area Monograficos
pesar de la falta de confianza
por parte de las entidades fi-
nancieras, de la precariedad de
la economia familiar y de la in-
certidumbre de las ayudas que las dife-
rentes administraciones otorgaran, la re-
habilitacion se ha presentado como la sal-
vacién del sector de la construccion y ade-
mas, parece que lo ha hecho para que-
darse. Tanto la Administracién como los
técnicos insisten en las ventajas de con-
servar y rehabilitar los edificios existen-
tes en detrimento de la construccién de
obra nueva.

Con este cambio de rumbo el gran be-
neficiario es el patrimonio arquitectonico
de las ciudades, que en su conservacion
tiene puestas las esperanzas. Ademas,
con ello se recuperan los cascos antiguos,
y asi también la vida del centro de las ciu-
dades, ultimamente algo abandonado ya
que el boom inmobiliario centré sus es-
fuerzos en la construccion de obra nueva
especialmente en los barrios colindantes.

Pero sobre todo el gran beneficiario del
fomento de la rehabilitacion debe ser la
seguridad y el confort. No debemos olvi-
dar que las personas estan por delante de
las piedras y que al final de lo que se tra-
ta es de que todos vivamos mejor.

En este sentido, las Ultimas tendencias
en cuanto a rehabilitacion estaban centra-
das en aspectos de accesibilidad como

la instalacion de ascensores o de rampas
y en la seguridad como la reconstruccion
de fachadas para evitar desprendimien-
tos. Sin dejar de lado estos aspectos, los
expertos anuncian que el futuro esta en la
adaptacion de los edificios a las nuevas
energias renovables. Cada vez mas las
comunidades de propietarios optan por
colocar paneles de energia solar y muchos
ya se preocupan de cémo adaptar sus ga-
rajes para instalar estaciones de recarga
para el coche eléctrico.

Pero esto no ha hecho méas que empe-
zar. A nuestro pais le queda mucho reco-
rrido por hacer si quiere estar a la altura
del resto de Europa. Segun datos del ltec
(Institut de Tecnologia de la Construccio
de Catalunya), por cada euro invertido en
obra nueva, en Espana solo se invierte una
media de 0,77 euros en rehabilitacion. Por
contra, en comparacion con otros paises
europeos, se destina méas presupuesto.
Alemania, 1,81 euros; Italia (1,56); Fran-
cia (1,15); y Reino Unido (0,91).

UNA INYECCION PARA EL SECTOR

Los expertos estiman que existe un par-
que de unos 29 millones de pisos que ne-
cesitan mejoras en todo el territorio espa-
fiol, buena parte de los cuales son edifica-
ciones de la década de los 50 y los 70.
Por ello la inspeccidn técnica de edificios
(ITE) es clave para mantener este parque
de viviendas existente en buenas condi-
ciones. De hecho, recientemente el Go-
bierno central aprobo el decreto que re-
gula la inspeccion técnica del estado de
mantenimiento de los inmuebles de vivien-
das plurifamiliares. La revision se pasara
cada 10 anos y la haré un arquitecto, un
aparejador, un arquitecto técnico o un in-
geniero de edificacion. El coste ira a car-
go del propietario, si bien la Generalitat

catalunya construy

LA SITUACION

El sector se ve afectado porla falta
de financiacion y laincertidumbre
de las futuras politicas de vivienda

LA OPORTUNIDAD

El patrimonio arquitectonico tiene
puestas sus esperanzas en lanueva
orientacion de laprofesion

MONICA FARRAN - AREA URBANA

Rehabilitacion integral de un edificio de viviendas en la calle de Sant Pau, 22 de Barcelona para uso hotelero.

prevé acotarlo mediante convenios con
los colegios profesionales.

Mas de 157.000 edificios catalanes
construidos antes de 1970 deberan su-
perar un calendario escalonado —empe-
zando por los méas antiguos—- antes del fi-
nal del 2015, y los demas, dentro del afio
en que cumplan los 45. Los técnicos re-

EL FUTURO

LA NUEVANORMATIVA
DE INSPECCION TECNICA
DE EDIFICIOS REAVIVARA
EL MERCADO

visaran visualmente las estructuras verti-
cal y horizontal; fachadas, medianeras,
patios y cubiertas; instalaciones comuni-
tarias (saneamiento, agua, gas, electrici-
dad), y la accesibilidad del edificio.

Sin lugar a dudas, se trata de una in-
yeccion para que la rehabilitacion haya lle-
gado para quedarse.®
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La opinion de los expertos

Las reformas en tiempos de crisis

Enric
REYNA

PRESIDENTE DE LA ASOCIACION DE
PROMOTORES DE EDIFICIOS (APCE)

“Cualquier operacion con
las palabras ‘inmobiliaria’
0 ‘construcciodn’ esta
maldita paralos bancos”

i

Rosa

REMOLA

PRESIDENTA DEL COL-LEGI
D’APARELLADORS (CAATEEB)

“Se necesitan técnicos
de cabecera paradar
respuestaaunanueva
cultura de la prevencion”

Enric

VENDRELL

PRESIDENTE DEL COL-LEGI
D’ADMINISTRADORS DE FINQUES

“Sin renovacion del
patrimonio inmobiliario
no hay futuro para este
tipo de edificaciones”

Carles

SALA

SECRETARIO DE HABITATGE
IMILLORA URBANA

“Conlacrisis, las
entidades financieras
tienen el grifo cerrado
para cualquier obra”

Jordi
SARRATS

SECRETARIO DE JUNTA DEL GREMI
D’ASCENSORS DE CATALUNYA

“Las comunidades de
propietarios necesitan
capacidad juridica para
poder endeudarse”

Lafalta de financiacion
estanca larehabilitacion

Los profesionales de la construccion aseguran que sin crédito no sera posible hacer frente
a todas las remodelaciones necesarias que recoge la ley en el parque de fincas actual

ANGELA PLAZA

Area Monogrificos

a desaceleracion econémica,

mé&s conocida como crisis a

secas, salpica a todos los sec-

tores sin excepcion, y el de la

construccion es, sin lugar a
dudas, el que ha resultado mas perjudi-
cado por este terremoto econémico. La
rehabilitacion tampoco pasa por uno de
Sus mejores momentos pero, COMo sus
estadisticas son propias de un corredor
de fondo que de manera constante con-
sigue llegar hasta la meta, prosigue a un
ritmo continuo. De este modo, aunque no
se trata de una solucion inmediata, los ex-
pertos que participaron en la mesa redon-
da organizada por EL PERIODICO DE CA-
TALUNYA, en la sede de la Asociacion de
Promotores Constructores de Edificios de
Barcelona (APCE), sefialaron la rehabilita-
cion como una posible solucion, aunque
timida, de la crisis. “Si en estos momen-
tos la promocién inmobiliaria esta su-
friendo muchos problemas, la rehabi-
litacion puede ser una salida”, coment6
Enric Vendrell, presidente del Col-legi d’Ad-
ministradors de Finques de Barcelona y
Lleida. “Tenemos un patrimonio inmo-
biliario muy importante y sin rehabili-
tacion no hay futuro para todos esos
edificios”. Por su parte, el secretario de
Habitatge i Millora Urbana de la Conselle-
ria de Medi Ambient i Sostenibilitat, Car-
les Sala, afirmd que la “rehabilitacion es
fundamental durante épocas de cri-
sis”. Para Sala, “en un momento en el
que se ha generado mucho paro en el

sector, la rehabilitacién es basica pa-
ra ayudarnos a salir de esta”. Una opi-
nién compartida a medias por el presiden-
te de APCE, Enric Reyna, que asegurd
que “hablar de rehabilitacién sin ha-
blar de financiacion es no ser realis-
tas”. Para Reyna, la inyeccion de capital
en la remodelacion de edificios “es igual
de necesaria que para hacer vivienda
nueva”. En esta misma linea se pronun-
cio la presidenta del Col-legi d’Aparella-
dors, Arquitectes Téecnics i Enginyers d'E-
dificacio de Barcelona (CAATEEB), Rosa
Remola, que subray6 que la “rehabilita-
cién es una herramienta mas, pero es
muy dificil que ahora sea efectiva”.
Remola explicod que las reformas vy las re-
modelaciones “siguen la misma ténica
desde hace muchos aios, aunque ul-
timamente esté en boca de todos, so-
bre todo por el descenso de la obra
nueva”. Aun asi, Remola aseguré que los
mercados contindian parados. En este
sentido, el secretario de Junta del Gremi
Empresarial d’Ascensors de Catalunya
(GEDAC), Jordi Sarrats, califico la reha-
bilitacion de “sistema de reequilibrio
necesario”, pero recordd que la financia-
cion es indispensable.

UNA CRISIS CREDITICIA

El sistema actual ha convertido el dinero
en moneda de cambio para practicamente
cualquier operacion y, sin crédito, los mo-
tores del sector de la construccion han
bajado dréasticamente revoluciones. Para
Enric Reyna la situacion va mas alla. “Creo
que, en estos momentos, cualquier
operacion en la que haya de por me-

En Catalunya existen 49.350
fincas anteriores a 1930, y es-
tas edificaciones deberan pa-
sar la ITE en dos afos

Los profesionales del sector
destacan que, actualmente, el
85% de las viviendas en uso
son de propiedad

Los vecinos afectados por
una obra deben soportar en-
tre el 30% y el 50% del coste
total de la reforma

dio las palabras inmobiliaria o cons-
truccion, para los bancos esta maldi-
ta”, apostilld el presidente de APCE. “No
hay financiacion para casi naday, si
no hay para obra nueva, para rehabi-
litacion tampoco”. Para Carles Sala, el
problema del crédito va mas alla, ya que
no solo afecta a promotores, sino que tam-
bién se extiende a particulares. Sala hizo
referencia al convenio que el Gobierno
central firmo con 18 entidades financieras
para que pusieran a disposicion de la ciu-
dadania una inyeccion de 12.000 millones
de euros destinados a la rehabilitacion y
al acceso a la vivienda. De todo este pa-
quete, Sala explicd que solo se habian
otorgado ayudas por valor de 13 millones,
“lo que supone menos del 0,2%”. “Las
entidades financieras tienen el grifo
absolutamente cerrado”, asegurd. “Si
un propietario o inquilino quiere rea-
lizar algun tipo de obra, si no dispone
de recursos propios, o no tiene unas
posibilidades claras de devolver el
crédito, no podra acceder a la reha-
bilitacién”, dijo Sala.

EL PAPEL DE LOS PROPIETARIOS

Como representante de los administrado-
res de fincas, Enric Vendrell se mantuvo
en la misma linea. “Hablar de rehabili-
tacion sin financiaciéon es como ha-
blar del sexo de los angeles”, comen-
t6 Vendrell. “Las comunidades de pro-
pietarios no tienen capacidad econé-
mica para asumir un gasto de esta en-
vergadura ya que las reformas, en mu-
chos casos, afectan a las fachadas, a
las cubiertas o a los bajantes de un

edificio”. Vendrell lament6 que las comu-
nidades de propietarios no tengan acce-
so al crédito porque no disponen de per-
sonalidad juridica, y que la Unica manera
de que puedan reparar una finca sea a tra-
vés de los préstamos personales que pue-
da solicitar cada uno de los vecinos. Pa-
ra Jordi Sarrats seria necesario revisar la
figura juridica de la comunidad de propie-
tarios que defini6 como “extrafa en
nuestra legislacion, pero que es un
elemento clave en el capitulo de la re-
habilitacion”. Para Sarrats, “este es un
tema en el que se puede actuar haya
crisis 0 no, y se tendria que mejorar
la capacidad de endeudamiento de las
comunidades de propietarios”. Segun
el secretario de Junta del GEDAG, es in-
compresible que una comunidad tenga
responsabilidad civil. “Resulta extrafio
que empresas, como nosotros, otor-
guemos crédito a las comunidades, y
que estas no tengan capacidad juri-
dica para acudir a una entidad ban-
caria, que es la que deberia conce-
derlo”, apunt6 Sarrats.

LA LEY DE BARRIOS, EN RIESGO

Los participantes en la mesa redonda tam-
bién debatieron sobre rehabilitacion a gran
escala, como la que afecta a barrios en-
teros. Enric Reyna abogd por las grandes
remodelaciones urbanisticas, pero recor-
dé que si anteriormente no se habia he-
cho una apuesta fuerte por la rehabilita-
cién era porgue no existia la voluntad sufi-
ciente. “Si cuando viviamos en la épo-
ca de vacas gordas no se hizo, ahora
menos. Antes si que habia posibilida-

ANNA ALEJO

De izquierda a derecha, Jordi Sarrats, Enric Reyna, Carles Sala, Rosa Remola y Enric Vendrell, en la sede social de la Asociacion de Promotores Constructores de Edificios de Barcelona (APCE).

des de hacerlo, pero ahora la gran ex-
cusa es que no hay dinero”, expuso.
Es inevitable pensar, cuando se habla de
grandes proyectos urbanisticos, en una
de las grandes apuestas del anterior go-
bierno de la Generalitat de Catalunya, la
ley de barrios. Si la financiacion es uno de
los grandes problemas del sector y las
finanzas del ejecutivo catalan no pasan
por su mejor momento, ;como afectara
la crisis crediticia al plan de rehabilitacion
autonémico? El secretario de Habitatge i
Millora Urbana, Carles Sala, fue claro en
su respuesta. “En la Secretaria d’Habi-
tatge nos hemos encontrado con una
deuda sin consignar de 76,5 millones,
y una prevision de deuda sin consig-
nar de 58, lo que hace un total de 135
millones de euros”, explica. “Esto es
una animalada y una irresponsabili-
dad, pero estamos haciendo todo lo
posible por tener noticias positivas”.

Actualmente, la ley de barrios tiene en
marcha 141 obras y, aunque Sala asegu-
r6 que desde la Generalitat la voluntad de
continuidad existe, el secretario de Habi-
tatge i Millora Urbana avanzé que, duran-
te las proximas semanas, se analizara i
durante el 2011 se abriria una nueva con-
vocatoria. “De entrada, las solicitudes
que recibimos son de municipios que
nos solicitan una prérroga porque atn
les queda mas del 30% de inversio-
nes por realizar”, explico Sala. “Dada
la restriccion de crédito que viven los
ayuntamientos, estos prefieren aca-
bar los proyectos que tienen en mar-
cha a la espera de que, a partir del
proximo 31 de diciembre, finalice es-

ta limitacion”, concluyo el secretario de
Habitatge i Millora Urbana.

EL NUEVO DECRETO DE ITE

La ley de barrios actlia sobre las zonas de
los municipios en las que la degradacion
urbanistica viene acompanada de riesgo
de exclusion social pero, en general, Ca-
talunya cuenta con un parque de edificios
envejecido que necesitara una renovacion
a medio y largo plazo. Con el objetivo de
fomentar la conservacion y rehabilitacion
de estas viviendas, el pasado noviembre
se aprobo el decreto de la inspeccion téc-
nica de los edificios. El llamado ITE esti-
pula la realizacion de controles periddicos
del estado de las edificaciones. En Cata-
lunya existen 49.350 edificios anteriores
al 1930. Todas estas fincas deberan ob-
tener, de manera obligatoria, un informe
técnico que certifique que se encuentra
en buen estado.

Para Rosa Remola, esta medida ha si-
do muy bien recibida porque puede su-
poner una inyeccion de trabajo para to-
dos los profesionales que realicen las ins-
pecciones técnicas aunque, avanzo, “su
puesta en marcha sera lenta”. La pre-
sidenta del CAATEEB afirmé que “pare-
ce que, a partir de ahora, la gente se
vaya a entusiasmar con estas inspec-
ciones y creo que esto no va a pasar.
Los edificios con mas de 45 anos ten-
dran hasta el 31 de diciembre del 2012
para poder llevar a cabo este control,
y creo que supone una carga para las
comunidades de propietarios”. Remola
lamentd también que el nuevo decreto no
contemple ninguna medida sobre eficien-

EL SECTOR LAMENTA
UN EXCESO NORMATIVO
Y RECLAMA MEJORAS
EN LA FINANCIACION

ACTUAR DE MANERA
PREVENTIVA LIMITARIA
CONSIDERABLEMENTE
EL CAPITULO DE GASTOS

LOS EXPERTOS DICEN
QUELAEFICIENCIA

ENERGETICA CONTINUA
SIN SER UNA PRIORIDAD

Cia energética, y propuso la figura del “téc-
nico de cabecera, un profesional es-
pecializado que pueda dar respues-
ta a esta cultura de la prevencion que
cada vez es mas necesaria”.

En cambio, el presidente de APCE, En-
ric Reyna, puso en duda que existiera una
gran oferta de técnicos que pudieran lle-
var a cabo esas funciones. Sobre el ITE,
Reyna insisti6 que “la economia no es-
ta para grandes dispendios. No exis-
te financiacion por parte de las enti-
dades bancarias, ni la gente la tiene
por sus propios medios”. Reyna co-
mentd que aunque los controles fueran
necesarios y obligatorios, el ciudadano de
a pie no tendria mucha prisa por correr
con ese gasto. Jordi Sarrats aprob¢ el
nuevo decreto, ya que aboga por “la cul-
tura social de la rehabilitacion”. Para
Sarrats, “si una medida como el ITE in-
crementa la concienciacion sobre el
mantenimiento de los edificios, siem-
pre es positiva”.

Desde la Secretaria d’Habitatge de la
Generalitat, el ITE se observa como una
normativa que puede tener consecuen-
cias inesperadas. “Todos los edificios
que estén en un estado que supon-
ga un riesgo para las personas, o ten-
ga deficiencias estructurales, debe-
ran ser reparados y, si las comunida-
des de propietarios no tienen capaci-
dad de endeudarse provocaran situa-
ciones complicadas”, expuso el secre-
tario de Habitatge i Millora Urbana. La fi-
nanciacion volvid de nuevo a la palestra,
y Enric Vendrell asegurd que lo que real-
mente preocupa a los administradores de

fincas es el coste que puede suponer ob-
tener el certificado del ITE porque, al fin
y al cabo, “las que se tendran que ha-
cer cargo seran las comunidades de
propietarios”.

LA REHABILITACION DEL FUTURO
La entrada en vigor del ITE puso en evi-
dencia la necesidad de crear una cultura
de prevencién y de conservacion de los
edificios. Enric Reyna concluy6 que la re-
habilitacion no es la salida de la crisis e in-
vito a las administraciones a impulsar me-
didas para ayudar al sector inmobiliario.
Del mismo modo se pronuncié Enric Ven-
drell, que recordd que “sin financiacion,
no hay rehabilitacion”. Rosa Remola re-
marco que la rehabilitacion “tiene que ser
un subsector con capacidad de con-
tinuidad, ya que todos los esfuerzos
que ahora le dediquemos consegui-
ran que se consolide”. En este sentido,
Jordi Sarrats propuso convertir la reha-
bilitacién en un “habito social para que
el parque de inmuebles existente tien-
da a reequilibrarse”.

Como mensaje final, Carles Sala invitd
a hacer de la conservacion de los edificios
una costumbre. “Todas las politicas de
rehabilitacion que llevemos a cabo se-
ran un ahorro tanto para el propieta-
rio como para el usuario del edificio”.
Unas propuestas que no solo necesitaran
financiacion sino también una nueva cul-
tura preventiva de los inmuebles desde to-
dos los niveles.©

Video resumen de la mesa redonda en la
web: www.catalunyaconstruye.com



la entrevista

Mariano

SECRETARIO DEL COL-LEGI D’ADMINISTRADORS
DE FINQUES DE BARCELONA-LLEIDA

POR LEO SANCHEZ

“LLa Administracidn deberia contar con nosotros ala hora
de elaborar las normativas referentes a rehabilitacion”

“Esla ocasion
de recuperar el

“Conseguir algunas reformas en la ley de la
propiedad horizontal facilitaria el objetivo”

a crisis economica ha

agravado los problemas de

muchas familias, lo que lle-

va a pensar que la rehabi-

litacion puede que no sea
tanto la salvacién del sector como se
esperaba. ¢Es asi?

-No, no es asi. Si nos fijamos en el nu-
mero de viviendas rehabilitadas durante
el boom inmobiliario, entre 2003 y 2007,
y lo comparamos con las reformas hechas
en estos tres Ultimos afos veremos que
la cifra ha aumentado considerablemen-
te. Lo que nos lleva a pensar que, afortu-
nadamente, el modelo esta cambiando.
Y digo afortunadamente no solo porque
el sector ha sabido encontrar la salida de
la crisis sino porque se abren nuevas opor-
tunidades como la de recuperar los cas-
cos antiguos de las ciudades.

-¢A qué se refiere exactamente?

-El boom de la construccién centré su
actividad en las viviendas de obra nueva,
que mayoritariamente se construian en
barrios periféricos y, por lo tanto, los cen-
tros histéricos de las ciudades se vieron
algo abandonados. La dejadez de los edi-
ficios antiguos vino acompanada del de-
terioro de la vida de los centros de las ciu-
dades ya que la mayoria de familias jove-
nes optaron por trasladarse a nuevas vi-
viendas lo que hizo que algunos cascos
urbanos perdieran dinamismo y su carac-
ter autéctono. Ahora, con la nueva cultu-
ra de rehabilitacion, los centros historicos
de las ciudades pueden ser los grandes
beneficiarios. La gente joven empieza a
valorar mas una vivienda reformada y por
lo tanto es la oportunidad de desarrollar
nueva actividad y recuperar los centros
neuralgicos de las ciudades.

-¢Podemos pensar que el cambio
de modelo viene inducido por las ayu-
das que ultimamente la Administra-
cion ha ofrecido, como por ejemplo,
la ley de barrios?

-Sin duda alguna han tenido mucho que
ver pero no es suficiente. Ademas de ofre-
cer incentivos econémicos  fiscales la Ad-
ministracion no deberia requerir de tanta
burocracia ni trabas que dificultan a las
comunidades de propietarios sus solicitu-
des, pero sobre todo, deberia ser menos
exigente con los requisitos técnicos a la
hora de rehabilitar una vivienda.

En este sentido, el Collegi d’Adminis-
tradors de Finques de Barcelona-Lleida
propone que, ya que el administrador es
el que gestiona las ayudas entre la Admi-
nistracion y el ciudadano, deberia ser con-
sultado por la Administracion antes de que
esta publique una normativa que afecte a
las viviendas ya que las actuales, en oca-
siones, no se ajustan a la realidad.

-¢Qué modificaciones sugieren?

-La actual normativa sobre rehabilita-
cion esta confeccionada teniendo en
cuenta la obra nueva y en muchos casos,
no es posible aplicarla sobre la obra an-
tigua ya que esta no cumple los requisi-
tos minimos establecidos (altura minima,
superficie minima...). En muchas ocasio-
nes hemos solicitado que a la hora de mo-
dificar una norma se nos consulte y en al-
gunos casos asi ha sido pero en otros no.

-¢Por eso organizan un Forum el
préximo mes de mayo?

-Si, estamos convencidos de conseguir
que la Administracion incorpore algunas
modificaciones en la regulacion de la pro-
piedad horizontal de Catalunya y que ello
ayudarfa al sector. Por ello hemos organi-

MONICA FARRAN - AREA URBANA

Intervencion de rehabilitacion en un inmueble en la calle del Pi, 7 bis de Barcelona.

“Las reformas en
torno a la eficiencia
energética de los
edificios marcan el
futuro del sector”

zado un Forum, donde 50 jueces y ma-
gistrados y 150 administradores de fincas
el préximo 11y 12 de marzo en Sitges,
compartiran experiencias con el objetivo
de recoger las modificaciones necesarias
para adecuar la ley.

Incluso el nuevo Govern nos ha con-
firmado su interés por el Forum con la asis-
tencia de la consellera de Justiciay el se-
cretario de Habitatge.

-Sabemos que la rehabilitacion es
una necesidad y que, hasta ahora, los
criterios de accesibilidad han sido en
buena medida los que han marcado
la dinamica del sector. ¢{Cual cree que
es la tendencia del futuro en cuanto a
rehabilitacion?

-Sin lugar a dudas las reformas en tor-
no a la eficiencia energética de los edifi-

cios marcaran el futuro del sector. Hasta
ahora las reconstrucciones de fachadas
por motivos de seguridad y las reformas
para hacer accesibles los edificios han si-
do las protagonistas, pero de un tiempo
hasta ahora, observamos que la tenden-
cia son los criterios de sostenibilidad. Asf
pues, en la actualidad muchas de las re-
formas giran alrededor de la instalacion
de instrumentos que reduzcan el consu-
mo de energias tradicionales como son
las placas solares o las modificaciones pa-
ra adaptarse a la nueva normativa de ba-
ja tension.

Cabe destacar que ahora estamos muy
centrados en como dotar los garajes de
vecinos con estaciones de servicio para
recargar los coches eléctricos ya que pron-
to seran mas que una realidad.®

*
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VOCAL DE TECNQLOGIA DE LA JUNTA DEL COL-LEGI D’APARELLADORS,

Antoni ARQUITECTES TECNICS I ENGINYERS D’EDIFICACIO DE BARCELONA

UN SECTOR CON
PERSONALIDAD PROPIA

erca de 800 profesionales y ex-

pertos de varias especialidades

y paises se reunieron el mes de

octubre de 2010 para debatir
sobre el camino que tiene que seguir la
construccion del futuro. El congreso Re-
habilitacion y Sostenibilidad: El futuro es
posible celebrado en Barcelona organi-
zado por nuestro colegio con el apoyo de
las administraciones y las entidades del
sector cumplié sus expectativas con cre-
ces y significo para nuestra profesion un
paso mas en el camino del reconocimiento
de nuestra experiencia como profesiona-
les de la rehabilitacion y también como
profesionales que han sabido avanzarse
a los requerimientos que nos pide la so-
ciedad del futuro.

El sector de la construccion-edificacion
actual esta basado en parametros tecno-
l6gicos, legales, normativos, empresaria-
les y financieros que son propios de la
construccion de nueva planta. Este he-
cho dificulta que la regeneracion urbana
y la rehabilitacion integral puedan lograr
el papel que les corresponde en una so-
ciedad moderna y desarrollada. Por esta
razén, tenemos que crear un NUEVO Sec-
tor pensado v estructurado para la ciudad
y la edificacion existente o bien tenemos
que reconvertir el actual sector de la cons-
truccion.

El congreso culmind con la redaccion
de unas conclusiones que recogia los ob-
jetivos que hay que poner en marcha pa-
ra que la rehabilitacion se pueda ir con-

Sesion de inauguracion del congreso Rehabilitacion y Sostenibilidad: El futuro es posible.

Posgrado de rehabilitacion del CAATEEB.

Formacion
especifica

en materiade
rehabilitacion

HERMINIA PEREZ
Area Monograficos

on la consolidacion de la rehabili-
C tacion se abren nuevas oportuni-

dades para el sector. Actualmen-
te el mercado reclama especialistas que,
tanto en el campo de la diagnosis y las re-
visiones periddicas de los edificios regu-
ladas por ley como en el ambito mas con-
creto de la restauracion del patrimonio mo-
numental, dispongan de conocimientos
especificos sobre las maneras de cons-
truir tradicionales y en desuso, asi como
de las técnicas de intervencion en cada
una de ellas.

Con el objetivo de dotar al sector de
la especializacion que se merece, el Col-le-
gi d’Aparelladors, Arquitectes Tecnics i
Enginyers d'Edificacio de Barcelona (CAA-
TEEB) ha programado ya la segunda edi-
cion del posgrado de Rehabilitacion. El
programa del curso se estructura en tres
niveles. El primero es el desarrollo tedrico
que permite consolidar conocimientos y
conocer las teorias mas actuales sobre la

solidando y superando las barreras que Las conclusiones cion de las ayudas y la aplicacion del IVA - litacidn, firmado por los representantes de | rehabilitacion y restauracion del patrimo-
hoy impiden su normal desarrollo. Entre . g muy reducido en los trabajos de rehabili-  las organizaciones del sector y de los con- | nio edificado. Un segundo nivel corres-
los objetivos establecidos hay que desta- marcan IOS ObjetIVOS tacion, la exencion del cumplimiento del  sumidores y usuarios y presentado en la | ponde a un conjunto de actividades que
car algunos que pueden tener unos efec- para consolidar la codigo técnico en estos tipos de traba-  pasada edicion de Construmat. Ahora ha- | pretenden fomentar el analisis mediante
tos muy positivos a medio plazo, como reh ab|I|ta0| ()ﬂ jos, €l establecimiento de la diagnosis pre-  ce falta que nuestros representantes po- | el estudio de casos practicos, como pun-

son la creacion de un organismo encar-
gado de dinamizar la intervencion en la
ciudad existente y la regeneracion urba-
na, el desarrollo de un texto legislativo es-
pecifico para la rehabilitacion que mejo-
re y refunde toda la legislacion hoy disper-
sa en este campo y fomentar el conoci-
miento del parque inmobiliario existente,
apoyado en el censo de edfficios del ano
2011, enlas ITE y en otras fuentes de in-
formacion.

Estas medidas tienen que ir acompa-
nadas, en el momento actual, de un au-
téntico plan de choque con medidas de
aplicacion inmediata como la simplifica-

via en todo proyecto de rehabilitacion, el
fomento de la rehabilitacion en la ense-
fanza universitaria, la promocion de cam-
pafas de sensibilizacion de la cultura del
mantenimiento entre los ciudadanos y la
implementacion de la figura del técnico de
cabecera de los edificios.

En la pagina web del congreso encon-
traréis el documento integro de conclu-
siones, asi como las conclusiones parti-
culares de cada uno de los blogues de
debate: www.rsf2010.0rg.

El congreso ha representado tan solo
un paso mas, pero un paso decisivo. Par-
tiamos del manifiesto £l reto de la rehabi-

liticos, el gobierno catalan y el gobierno
del Estado, asuman sus conclusiones pa-
ra salir de la situacion critica en la que nos
encontramos.

El proximo mes de mayo tendremos
una nueva ocasion de hacer un segui-
miento de los adelantos en las propues-
tas surgidas en los tres blogques de tra-
bajo: la normativa, las polticas de vivienda
y el compromiso de sostenibilidad. Cons-
trumat 2011 sera nuestra proxima cita en
la cual lanzaremos nuevas y reforzadas
iniciativas para promover la rehabilitacion
como herramienta para conseguir un de-
sarrollo sostenible.®

to de partida del trabajo profesional y pa-
ra valorar la diagnosis, los ensayos y los
métodos de actuacion. El tercero es el pro-
yecto de posgrado, que se desarrolla pa-
ralelamente a las sesiones tedrico-practi-
cas Yy que consiste en casos reales que el
alumno desarrolla para contrastarlos con
las actuaciones llevadas a cabo por pro-
fesionales y empresas del sector.

La segunda edicion del posgrado de
Rehabilitacion del CAATEEB tiene previs-
to su inicio en el mes de abril y los profe-
sionales interesados pueden consultar to-
da la informacién en www.apabcn.cat o
bien solicitarla al teléfono 93.393.37.39.©
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POR TEO PEREZ

el analisis

LA OPINION

rancisco “El propietario debe

“Lanula siniestralidad

asegurarse dela en ascensores hasta
PRESIDENTE DEL GREMI EMPRESARIAL competitvidad el 6l dia de hoy no ha sido
D’ASCENSORS DE CATALUNYA servicio que se le ofrece un hecho gratuito

“La crisis no es motivo para

escatimar en seguridad”

“Es obligatorio tener contratado el mantenimiento con una empresa debidamente registrada”

i al libre mercado le sumamos

la picaresca de los empresa-

rios en épocas de crisis y el

ajustado presupuesto del

usuario, el resultado puede ser
peligroso cuando nos referimos a temas
de seguridad, y en este caso concreta-
mente hablamos de ascensores. Asi nos
lo cuenta el presidente del Gremi Empre-
sarial d’Ascensors de Catalunya (GEDAC),
Francisco Vicente, que muestra su preo-
cupacion por la dudosa competitividad de
ciertas empresas conservadoras de as-
censores que han surgido recientemente
Yy que ofrecen sus Servicios a precios muy
bajos. Segun Vicente, “es imposible ga-
rantizar un buen servicio con segun
qué presupuestos”.

Desde el gremio insisten en la impor-
tancia de la correcta conservacion de es-
tas instalaciones y especifican que “si
hasta ahora los accidentes contabili-
zados han sido del 0% se ha debido
a la calidad de los servicios de con-
servacioén”. Asimismo, hacen un llama-
miento a la concienciacion de las comu-
nidades de vecinos y propietarios para
que no escatimen en gastos en cuanto
a los controles de seguridad y que se ase-
guren de la competitividad del servicio que
se les ofrece.

REVISIONES PERIODICAS

Los ascensores deben pasar una inspec-
cion periodica reglamentaria exigible por
la Generalitat de Catalunya en los plazos
establecidos. Asi, un aparato en un edi-
ficio de viviendas se revisara cada cua-
tro anos y otro instalado en un edfficio de
publica concurrencia sera cada dos anos.
En estas revisiones se comprueba el es-
tado de toda la instalacion (cables, frenos,
cierres de puertas, etcétera). El propie-
tario o titular del ascensor esta obligado
a efectuar estas revisiones y solicitarla a
una de las entidades de inspeccion y con-
trol aunque, segun el presidente del GE-
DAC, “la empresa ascensorista nor-

malmente se encarga de avisar al ti-
tular y de hacer el correspondiente
tramite”. Vicente también explica que es
obligatorio tener contratado el manteni-
miento con una empresa ascensorista de-
bidamente registrada que se encargara
de la revisién mensual ordinaria. Otras re-
comendaciones a tener en cuenta son no
exceder el peso méaximo autorizado, no
hacer movimientos bruscos de la cabina,
no manipular la maquinaria para intentar
ponerlo en marcha si se ha parado y avi-
sar al técnico si esto ocurre.

Como vemos se trata de un sector muy
regulado. “Este es uno de los motivos
de la nula siniestralidad, pero sobre
todo también se debe a la gran com-
petitividad de las empresas catalanas,
que siempre han sido referencia en el
sector”, apostilla Pedro Pifiero, vicepre-
sidente del GEDAC.

CONCIENCIACION DE LOS USUARIOS
Con el objetivo de seguir con el listén al-
to y seguir gozando de la buena salud que
siempre los caracterizo, el gremio hace un
llamamiento a la concienciacién de los pro-
pietarios y usuarios después de haber de-
tectado la existencia de empresas de re-
ciente creacion de dudosa competitividad.
Uno de los motivos puede ser la nueva ley
Omnibus, que “no obliga a las empre-
sas de nueva constitucion a presen-
tar previamente la documentacion re-
glamentaria, basta con una declara-
cidn jurada”, explican desde el GEDAC.
La cifra de ascensores instalados ha
crecido considerablemente en los Ultimos
anos, sobre todo debido al boom inmo-
biliario y a la instalacion de elevadores en
fincas que no tenian. El afo pasado se
contabilizaban mas de 180.000 ascenso-
res en Catalunya. Si a esta cifra le suma-
mos que la media es de 3,5 viajes/dia por
persona, “tenemos mas viajeros que
cualquier compania aérea, razon mas
que suficiente para preocuparnos por
la salud de estas instalaciones”.®

Rehabilitacion de Las Arenas.

El arte de
recuperar
labelleza
monumental

DAN BISBAL

Area Monograficos

antener el patrimonio arquitec-

| \ / | ténico de una ciudad no es tarea
facil, se requiere de la colabo-

racion de empresas como Groc, especia-
lizadas en la conservacion y rehabilitacion
de edificios. Con sus servicios consiguen
mantener viva la memoria de los pueblos.

Recuperar un edificio emblematico re-
quiere una técnica depurada y la colabo-
racion de un equipo multidisciplinar que
estudie a fondo las necesidades y las for-
mulas mas adecuadas para conseguir de-
volver la vida, en las mejores condiciones
posibles, al patrimonio arquitecténico de
una ciudad.

Actualmente Groc trabaja en las obras
de rehabilitacion de la catedral de Bar-
celona y en la recuperacion del antiguo
edificio de la plaza de toros Las Arenas,
que abrira sus puertas como centro co-
mercial y complejo de ocio préximamen-
te. Se trata de construcciones que pre-
cisan de gran delicadeza y técnicas muy
depuradas para estar a la altura del tra-
bajo original.

La firma cubre todas las necesidades,
infraestructuras y técnicas, 1o que le ha lle-
vado a restaurar multitud de construccio-
nes monumentales, muchas de ellas en
Barcelona, como la Fundacié Tapies, la
Casa Vicens de Gaudi, la Pia Aimoina o el
CaixaForum. Fuera de la capital catalana
ha restaurado el Museu Romanic de Vila-
nova i la Geltrd o la iglesia parroquial de
Sant Celoni.

Groc presume de respetar las vigjas téc-
nicas de restauracion que son las mismas
con las que se construyeron los edificios.
Su director, Francesc Potau, explica: “Hay
que ser prudentes en la eleccion de
las técnicas y materiales para ser fie-
les a la hora de devolverle a los edi-
ficios su vida original”.®

ACRESA CARDELLACH - ALGA — ASBA — ASMON - ASVALL - ASYMOSA
- BARO - CAMPRUBI - CATALANA D’ELEVADORS - CATALUNYA -
CAYMEL.CIMA - CRUXENT - CITY LIFT - DICTATOR ESPANOLA - EBYP
— EDELMA - ELEDEVALL - ELEVAMON - ENINTER - EPSILON - ERSCE -
FAIN —= GA-LO Grupo Orona - GE-COL - GE XX| - GIRONA Asgi Orona -
INELSA - INGESOR - INTEGRAL DEL ASCENSOR - JACA - JAELZA -
JANSANA - JORDA - KONE - LAZARO - MAC PUAR (BAREL) - MAGG -
MAR - MARVI - MOVE - NORTHROP FURET - OMEGA TARRACO - ORONA-
PRAT - RAMASE - RS - RUBORI - SALES - SALOU - SCHINDLER - SERRA
- SERROT - SOLER - SOREN - TOT PER L’ELEVACIO - THYSSENKRUPP
—VICO METALL - YELAMOS - ZARDOYA OTIS - ZENER GRUPO PALENCIA
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El don de rejuvenecer edificios
y mantener viva la memoria

Técnologia y artesania al servicio de la conservacion y rehabilitacion de la arquitectura

C&J Casadevall
colaboraenla
restauracion del
patrimonio catalan

ISABEL SANCHEZ

Area Monogréficos

ejuvenecer un edificio emblemati-
R co requiere de una técnica muy es-

pecializada ya que eliminar las in-
clemencias de la edad de un edificio his-
térico no es lo mismo que hacerlo en uno
convencional. El taller C&J Casadevall Es-
tucs 1881 esta especializado en la reha-
bilitacion de estos edificios, trabajos en
piedra natural y artificial, recuperacion de
balcones y ornamentos y, sobre todo, la
restauracion de fachadas, escaleras y es-
tucos. La firma, de gran prestigio en el sec-
tor, también se ocupa de la eliminacion de
humedades, tratamientos antigrafitos, la
reposicion de ceramica y la conservacion
de obras de arte y del patrimonio cultural.

Con mas de 120 afios de experiencia,
C&J Casadevall ha recuperado espacios
singulares en distintos paises pero, sobre
todo, en Barcelona (como la Casa Amet-
ller, el Palau Marc o las actuales obras de
reconstruccion del Palau de Justicia). Tam-
bién en el resto de Catalunya cuenta con
obras tan reconocidas como la Casa Du-
ran de Cervera, o la Casa Negre de Sant
Joan Despi.

Recuperar la arquitectura significa man-
tener viva la memoria de un pueblo, lo que
exige conservar y rehabilitar los edificios.
No se trata Unicamente de restaurar pun-
tualmente elementos singulares sino que
se trata también de que la sociedad pue-
da disfrutar de un patrimonio arquitecto-
nico bien conservado en general y para
ello es primordial realizar labores de man-
tenimiento siempre supervisadas por per-
sonal especializado.

TRABAJOS RUTINARIOS
Casadevall aconsgja a las comunidades
de vecinos que realicen trabajos rutinarios
de conservacion de las casas donde vi-
ven “siempre supervisadas por exper-
tos, ya que estos pueden ayudar en la
resolucion de las problematicas que
pueden surgir en cuanto a tramites
necesarios y condiciones de puesta
en marcha y finalizacion de las obras”.
Todas las comunidades deben tener en
cuenta que las administraciones publicas
disponen de ayudas para realizar las me-

Casadevall participa en los trabajos de rehabilitacion del Palau de la Justicia.

UN PROYECTO DE GRAN ENVERGADURA

Renovar el Palau de Justicia

ACTUALMENTE Casadevall colabora con la empresa Contratas y Obras en
el reto de devolverle el aspecto original a uno de los edificios mas emble-
maticos de la ciudad de Barcelona, el Palau de Justicia. Los trabajos se cen-
tran en la rehabilitacion de las fachadas, las cubiertas y el vestibulo del edi-
ficio centenario bajo la direccion técnica del prestigioso gabinete 2bmf y con
el arquitecto Carles Buxadé al frente.

El edificio, que fue obra de dos de los grandes arquitectos de la época,
Domeénech Estapa (uno de los primeros modernistas) y Enric Sagnier (de es-
tilo mas conservador), también conto con el trabajo de artistas como Agus-
ti Querol, Josep Maria Sert, Enric Simonet o Joan Llimona que cubrieron la
fachada con mas de 50 esculturas y relieves. El valor arquitectonico e his-
torico del edificio merece el respeto de cualquier restaurador. Por eso, Ca-
sadevall asume el proyecto con responsabilidad y con un equipo multidis-
ciplinar ya que se necesitan picapedreros, estucadores, marmolistas y
pintores, sin dejar de lado las nuevas tecnologias. A todo ello se suma la
complejidad de ser un edificio protegido y que ademas se encuentra en fun-
cionamiento, aspectos que obligan a concentrar mas esfuerzos.

joras pertinentes en los edificios y que, por
el lado de las obligaciones, se requiere dis-
poner de las licencias de obras asi como
de un estudio técnico realizado por un ar-
quitecto que garantice, controle y lleve a
término la restauracion en los tiempos,
materiales y presupuestos previamente
establecidos.

RESTAURAR Y APRENDER

El nuevo proyecto de la firma es la docen-
ciay para ello ha iniciado unos talleres de
restauracion cuyo objetivo es que el alum-
no aprenda a través del trabajo. Bajo el
nombre Taller Estucs 1881, la empresa
forma a futuros estucadores, picapedre-
ros, pintores y escayolistas. Segun Casa-
devall, es una oportunidad de dotar al mer-
cado de operarios especializados para que
no merme la calidad. Este es el Ultimo pro-
yecto de la empresa y en él esta ponien-
do todos sus esfuerzos. Asi, cada cua-
tro alumnos dispone de un profesor que
sigue desde cerca el trabajo para que la
obra tenga el sello de calidad con la que
se les reconoce.®
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C.& J. CASADEVALL

ESTUCADORS DES DEL 1881

D'ESTUCS

e RESTAURACIONS: PEDRA - FACANES
REALITZACIO | RESTAURACIO DE TOT TIPUS

e ESPECIALISTES EN ESGRAFIATS

e PLANXATS AL FOC-ITALIANS

Carles Casadevall - assessor técnic
e-mail: ESTUCS-CASADEVALL@telefonica.net
mobil 619769695 cont/fax 93 358 || 99

oficina: ¢/ Corsega, 481, pral. 08025 Barcelona
www.estucs-1881.com

e REHABILITACIO PATRIMONIAL

e PRESA DE DADES AMB ESCANER FARO LASER 3D:
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