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catalunya construeix

LA REIVINDICACIO

LA SITUACIO

Incasol complirales previsions
de construccio de VPO que marca
el Pacte Nacional per al'Habitatge

Els administradors de finques
reclamen lanecessitat d'un estoc
permanent en regim de lloguer

Processos d’adjudicacio més facils

La Generalitat ha posat en marxa aquesta setmana el nou registre per accedir a un pis de proteccio

La finalitat d’aquest
instrument és
simplificar i agilitzar
'accésalaVPO

D.R.
Area Monografics

conseguir una vivenda de pro-

teccio oficial sera més facil i

rapid a partir d’ara. Almenys,

el candidat no es perdra en
els passos a seguir i, en cas de tenir al-
gun dubte, sabra on dirigir-se. Dijous
passat va entrar en funcionament el Re-
gistre de Sol-licitants de Vivenda amb
Proteccio Oficial de Catalunya. Es trac-
ta d'una base de dades on constaran
tots els ciutadans o les families que vo-
len accedir a una vivenda protegida, ai-
xi com totes les promocions publiques
que es portin a terme a Catalunya. D’a-
guesta manera, tant els ciutadans com
I’Administracié podran controlar quina
és I'oferta i la demanda a la comunitat,
en cada territori i fins i tot segons els ti-
pus de demandants.

Per participar en qualsevol sorteig de
vivendes amb protecci6 oficial sera re-
quisit imprescindible estar inscrit en
aquest nou registre. A partir d'aquesta
inscripcio, ja es pot participar automati-
cament en els sortejos que es portin a
terme a Catalunya, sempre que es com-
pleixin les condicions de cada sorteig.

FITXER MiNIM COMU

El Registre de Sol-licitants de Vivenda
amb Protecci6 Oficial de Catalunya és
un arxiu public compost, per un costat,
pels registres dels ajuntaments que ja
en tenien un i, per 'altre, per als altres
municipis, pel registre que subsidiaria-
ment constitueix I’Administracio de la
Generalitat. Aquesta circumstancia obli-
ga a l'establiment d’uns criteris comuns
i a una actuacié coordinada i homolo-
gada que garanteixi una adequada ges-
ti6 del parc de vivendes protegides, ai-
xi com un control public rigorés en la

Requisits dels sol-licitants
Ser major d’edat o estar emancipat; tenir necessitat
de vivenda, bé per no disposar-ne o per no tenir-ne una
d’adequada; estar empadronat en algun municipi catala,
i complir els ingressos maxims i minims que estableix
la normativa de les vivendes amb protecci6 oficial se-
gons la modalitat a qué s’opti.

Vivendes de proteccié oficial a Sabadell.
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i Qui s’hi pot apuntar

i Els ciutadans particulars o les
! unitats de convivéncia que vul-
! guin optar a una vivenda amb
1 proteccio oficial.

3

Com i on es fa la inscripcié

Es pot fer presencialment (en ajuntaments,
oficines locals de vivenda o oficines de vi-
venda de la Generalitat) o per internet (a
www.registresolicitants.cat).

seva adjudicacio i transmissio.

Per assegurar aquest control, tot i que
hi ha diferents registres a Catalunya, es
crea un fitxer minim comd que controla
la Generalitat, que incorpora les dades
basiques dels inscrits.

La finalitat d’aquest registre és pro-
porcionar informacié sobre les neces-
sitats reals i la distribuci6 territorial de vi-
vendes amb proteccié oficial, aixi com
facilitar i agilitzar els processos d’adju-
dicacio i transmissio de vivendes prote-
gides, garantint la maxima transparén-
cia de tots els processos.

ELS TERMINIS

APARTIR DEL MOMENT
EN QUE ES FACI, LA

INSCRIPCIO TINDRA UNA
VALIDESA DE TRESANYS

La inscripci6 en el registre es pot fer
des de qualsevol punt del territori. No-
més cal anar a un ajuntament que tingui
conveni amb la Generalitat, a qualsevol
oficina de vivenda o a les oficines de vi-
venda de la Generalitat i presentar la do-
cumentacio requerida.

Els requisits minims per accedir a una
vivenda protegida sén els mateixos que
fins ara: no disposar d’una vivenda en
propietat i acreditar un nivell maxim d’in-
gressos. La inscripcié també es pot fer
per internet, encara que, en aquest cas,
una vegada feta la inscripcié s’ha de por-

tar la documentacioé amb posterioritat a
qualsevol oficina, perque sigui efectiva.
Una vegada s’ha acabat la inscripcio, en
el termini de tres mesos el sol-licitant rep
la resolucio.

PARTICIPACIO AUTOMATICA

La inscripcio en el registre té una dura-
da de tres anys. Durant aquest periode,
els que estan inscrits en el registre par-
ticipen automaticament en els processos
d’adjudicacio de vivendes protegides,
sempre que es compleixin els requisits
de cada sorteig.®
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Elnou registre permet augmentar
el control publicilatransparencia

La Generalitat sabra en tot moment en quin punt del procés es troba cada promocio de VPO

Aquest instrument
permetra agilitzar
el sistema per

adjudicar els pisos

VICTOR FUSER

Area Monografics

n dels principals objectius
que persegueix el nou Re-
gistre de Sollicitants de Vi-
venda amb Protecci6 Ofi-
cial de Catalunya consisteix
a incrementar el control i la transparen-
cia en I'adjudicacio dels pisos protegits.
En aquest sentit, gracies a aquesta no-
va eina que acaba de posar en marxa la
Conselleria de Medi Ambient i Habitat-
ge, la Generalitat sabra en tot moment
en quin punt exacte es troba el procedi-
ment d’adjudicacioé de qualsevol pro-
mocié de VPO en territori catala. En re-
ferencia al segon aspecte, generara més
transparencia tant en la publicitat de les
adjudicacions com en el procés mateix.
Els procediments, a partir d’ara, seran
més agils, ja que no caldra dur a terme
una recollida de sol-licituds cada vega-
da, perqué ja estaran incloses en el re-
gistre. Quan es posi en marxa una pro-
mocid, es confeccionara una llista
provisional a partir dels ciutadans ins-
crits en el registre i segons la tipologia
de les vivendes de proteccio oficial que
se sortegin, és a dir, de lloguer, de com-
pra, de lloguer amb opcié a compra o
amb dret de superficie, aixi com si van
dirigides a joves 0 a persones grans.
Una vegada estigui feta aquesta pri-
mera llista, es notificara I’existencia de
la nova promocio als interessats i es re-
dactara la llista definitiva, una vegada ha-
gin confirmat que hi estan interessats. A
continuacid, se celebrara el sorteig i,
abans d’adjudicar definitivament els pi-
s0s, es tornara a fer un control als aspi-
rants, que hauran de presentar de nou
la documentacié necessaria per com-
provar que no s’ha produit cap canvi en
la seva situacio.

NO DILATAR EL PROCES

Al mateix temps, s’incrementara el con-
trol en les promocions privades, perqué
encara que les adjudiquin ells mateixos,
ho hauran de fer a les persones que es-
tiguin inscrites al Registre de Sol-licitants
de Vivenda amb Protecci6 Oficial de Ca-
talunya. També s'’intentara, tal com ex-
pliquen des de la Conselleria de Medi
Ambient i Habitatge, comencar el sis-
tema d’adjudicacié com més avancada
estigui I'obra, per evitar d’aquesta ma-
nera dilatar excessivament el temps que
transcorre entre que comenga tot el pro-
cés fins que finalment s’entrega la vi-
venda, cosa que pot generar certa an-
sietat entre els ciutadans, que a vegades
veuen com es produeix una llarga espe-
ra fins que no poden disfrutar del seu
nou pis.

D’altra banda, el plus de transparéen-
cia I'aportaran la publicitat de les adju-
dicacions i els procediments d’adjudi-
caci6. Sota aquesta premissa, les
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El conseller Baltasar (dreta), acompanyat de la secretaria d’Habitatge, Carme Trilla, i del conseller delegat d’Adigsa,
Frederic Linares, presencia la inscripcio d’una de les primeres persones en el registre de sol-licitants.

la tribuna BALTASAR

GARANTIR UNA
VIVENDA DIGNA

questa setmana hem posat en marxa el Registre de Sol-licitants de Vi-

venda amb Proteccié Oficial de Catalunya. Una eina que suposa un
abans i un després en la concepcid de I'accés a les vivendes protegides,
perque ens permetra controlar, tant als ciutadans com a les administracions,
els processos d’adjudicacio. Complim aixi amb els requeriments de la llei
pel dret a la vivenda, ja que en tot moment coneixerem en quin punt del
procés es troba cada promocio. També activem els principis de publicitat,
transparéncia, concurrencia publica, promocié de la diversitat i lluita con-
tra I'exclusié social.

El registre proporciona als ciutadans informacié sobre el parc public exis-
tent, i fa més agil i facil I'accés a una vivenda protegida. A més, alleuja la
pressio sobre les persones, que no hauran d’estar pendents de les pro-
mocions que es vagin sortejant, sind que podran participar en els sortejos
de forma automatica, sempre que compleixin amb els requisits. El registre
crea una llista Unica a Catalunya, i aixo facilitara la tramitacio de les sol-lici-
tuds a la ciutadania. A part, permetra disposar de llistes vives per a I'adju-
dicaci6 de les vivendes i la rotacié del parc.

El registre és una eina molt efectiva per garantir les necessitats de les per-
sones a I’hora d’accedir a una vivenda protegida. Amb el registre, serem
meés eficients i complirem amb un principi que per a nosaltres és basic: ga-
rantir I'accés de les persones a una vivenda digna.®

promocions de vivenda protegida en fa-
se d’adjudicacié s’hauran de publicitar
a la pagina web del registre, aixi com al
tauler d’anuncis de I'ajuntament res-
pectiu i el diari de més tirada d’aquest
ambit comarcal o territorial.

TOTES LES PROMOGIONS DE GATALUNYA

El nou registre posat en marxa per la
Generalitat incloura totes les promo-
cions de vivenda protegida de Cata-
lunya, tant si s6n publiques com priva-
des. Només queden fora de I'obligacio
d’adjudicar-se mitjangant sorteig public
aquelles promocions privades que s'ai-
xequin sobre sols lliures, a més del 30%
dels pisos de les promotores privades
construits sobre sol protegit. En qual-
sevol cas, el requisit d’inscripcié del ciu-
tada en el registre també és preceptiu
en aquestes excepcions. Perque, se-
gons remarquen des de Medi Ambient
i Habitatge, tothom que estigui inte-
ressat a comprar o llogar una vivenda
protegida haura d’estar inscrit en el re-
gistre.

La norma, aixi mateix, estableix que
les adjudicacions dels pisos que pro-
mouen les cooperatives de vivendes es
podran adjudicar directament als seus
associats, sempre que estiguin inscrits
previament en el registre. Només que-

el procediment

CONSULTA DIRECTA
Meés facil per
al ciutada

QUALSEVOL ciutada interessat a ac-
cedir a una vivenda de proteccié ofi-
cial s’haura d’apuntar al Registre de
Sol-licitants de Vivenda amb Protec-
cié Oficial de Catalunya. D’aquesta
manera, s’agilitza i clarifica el procés,
i s’eliminen les diferents llistes exis-
tents fins al moment. Una vegada cur-
sada la sol-licitud, la persona rebra un
codi provisional d’accés a la base de
dades del registre, que passara a ser
permanent quan rebi la notificacio de-
finitiva de la seva inscripcio.

Amb aquest codi podra consultar
I’estat de les promocions de vivenda
de protecci6 oficial de lloguer, de com-
pravenda i de lloguer amb opcid a
compra, aixi com els pisos disponi-
bles en els programes de cessié i me-
diacio de les bosses de lloguer social.
En el moment que hi hagi una promo-
cio en procés d’adjudicacio, I’Admi-
nistracié confeccionara una llista pro-
visional a partir de les persones
inscrites en el registre, segons tres va-
riables: la tipologia de vivendes que
se sortegin (per a joves, persones
grans...), el régim d’adjudicacio (llo-
guer, compra, lloguer amb opcid a
compra) i la ubicacié. La persona in-
teressada rebra una notificacio que
confirmara que ha estat inscrita en el
procés i, posteriorment, s’elaborara
una llista definitiva.

darien fora d’aquest mecanisme els ad-
judicataris de les vivendes construides
per les entitats sense anim de lucre i en
altres casos singulars.

INSTRUMENT DE PLANIFICACIO

D’altra banda, aquest nou sistema tam-
bé ofereix un benefici paral-lel, ja que
proporcionara a la Generalitat una in-
formacié detallada sobre les necessi-
tats existents en matéria de vivenda. En
aquesta linia, el Registre de Sol‘licitants
de Vivenda amb Proteccié Oficial de Ca-
talunya sera I'instrument principal que
tindra a les seves mans el Govern per
planificar el volum i la tipologia de cons-
truccié de vivenda als municipis.

Aixi, la Generalitat podra determinar
la proporcié de persones inscrites, i aixd
permetra efectuar una radiografia de les
necessitats concretes de cada territori,
segons el tipus de sol-licitants. Es adir,
si en una zona determinada hi ha més
joves que es volen emancipar o bé si hi
ha una necessitat més gran de pisos
per a persones grans. També ajudara a
saber si hi ha més persones interessa-
des a comprar o bé a llogar. Al seu torn,
suposara un avantatge a tenir en comp-
te en els processos de planificacio dels
municipis i els promotors privats de vi-
venda.®



entrevista

Miquel

DIRECTOR DE LINSTITUT
CATALA DEL SOL (INCASOL)

“Actualment, el 60%
de les promocions
de proteccio d'Incasol

van destinades al lloguer”

PER EDUARD PALOMARES

- “Hemfet un pasimportant
 per aconseguir edificis

- amb més autoeficiencia
energeética”

“La VPO té més bones perspectives”

“La vivenda protegida ofereix en aquests moments més capacitat de generar activitat economica”

a crisi economica ha reduit de

forma més que considerable el

nombre de pisos iniciats per

part de les promotores immobi-
liaries, a causa de la falta d’expectatives
de venda, si bé les necessitats d’accés
a la vivenda de la poblaci6 es mantenen
intactes. Davant aquest panorama, tam-
bé marcat per les restriccions de credit,
la vivenda de proteccio oficial s’erigeix
com una formula efectiva per aconseguir
que oferta i demanda es trobin en un ter-
reny neutral.

-¢Quin paper juga la vivenda de pro-
teccio oficial en el panorama que di-
buixa la crisi econdmica?

-La vivenda protegida és la que té en
aquests moments unes millors expecta-
tives de desenvolupar-se. Primer, perque
pel que fa a preu es troba més a prop de
les possibilitats d’accés de les families,
que poden aconseguir més faciiment el
finangament. Segon, perque és la que
ofereix millors perspectives de generar
activitat economica entre els promotors,
ja siguin publics, privats, cooperatives o
del tercer sector. Una altra cosa és do-
tar-nos de sol per a la seva construccio,
que és la gran tasca en qué estem im-
mersos en aquest moment.

-¢La crisi ha desquadrat els niime-
ros pel que fa al volum de construc-
ci6 de VPO que marca el Pacte Na-
cional per a ’Habitatge?

—-D’acord amb els compromisos es-

tablerts pel Pacte Nacional per a I'Habi-
tatge, la Secretaria d’Habitatge ha fixat
que en cada exercici s'iniciin aproxima-
dament 10.000 vivendes. Complirem
amb aquests objectius, malgrat les difi-
cultats que genera la crisi. El que si que
s’ha produit és una rebaixa drastica de
les vivendes lliures iniciades.

-¢Aixo permetra un reequilibri en-
tre vivenda protegida i lliure?

-La llei pel dret a la vivenda fixa un per-
centatge al voltant del 15% i el 20% de
pisos protegits en relacid amb el total del
parc. Un objectiu ambicioés, ja que el punt
de partida és bastant baix. La disminu-
ci6 de la construccié de vivenda lliure per-
metra reduir la bretxa actual, pero la des-
proporcid és tan gran que no sera gaire
significativa.

-¢Quina tipologia és la més eficag
per enfrontar-se a la situacié actual?

-Es evident que les condicions per
aconseguir una hipoteca ara sén més
dures, cosa que també afecta en la
compra de pisos protegits. Som cons-
cients que la forma més natural d’ac-
cedir a una vivenda, sobretot si és la pri-
mera vegada, és el lloguer. Per aixd, hem
invertit les tipologies respecte a fa qua-
tre anys, i ara el 60% de les promocions
van dirigides al lloguer. No obstant, és
dificil fer plantejaments taxatius, ja que
necessitem diverses opcions per fer front
a una questié complexa, en qué tam-
bé importa arrelar les persones a la vi-
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VPO a Torelld, en que s’ha aplicat un sistema constructiu innovador.

venda i al territori. Aqui també entren en
joc altres férmules innovadores, com
el lloguer amb opcié a compra o el dret
a superficie.

-¢Quins criteris constructius mar-
ca Incasol en les seves promocions,
especialment en mateéria de sosteni-
bilitat?

—-Hem fet un pas important en els Ul-
tims anys, ja que hem licitat promocions
de vivendes que contemplen en la seva
construccio tota una serie d’aspectes
nous pel que fa a sostenibilitat i estalvi
energeétic. Alguns ja presents en el codi
tecnic de I'edificacio o el decret d’eco-
eficiencia de la Generalitat, com la ven-
tilacié creuada o I'Us d’energia termoso-
lar per a I'aigua calenta sanitaria. Pero, a
més, hi afegim altres elements, com el
tractament de les facanes, les orienta-
cions o els tancaments, que han de por-
tar I'edifici a ser més autoeficient.

-¢,Com es pot millorar el procés
d’accés a les VPO?

—Hem d’aconseguir que I'accés a les
vivendes de protecci¢ oficial sigui més
obert i assequible per a les families, pro-
porcionant diverses possibilitats. En
aquest sentit, crec que la linia esta mar-
cada i només I'hem de seguir desenvo-
lupant. D’altra banda, la normativa per
adjudicar els pisos buits era poc agil fins
al moment, perd crec que aixo se solu-
cionara amb la posada en marxa del re-
gistre unic de sol-licitants.©
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Premiades dues promocions
d’habitatge protegit d’'INCASOL

B L'edifici de 24 d'habitatges de lloguer situat al Parc de I'Alba de Cerdanyola
del Vallés ha obtingut el premi Endesa a la construccio sostenible

El premi reconeix les mesures d'eficiéncia energética que s'han aplicat i que
permeten una reduccid del consum d’energia de fins al 30%

El bloc estalvia unes 20 tones anuais de CO% i un 20% del consum de gas

de calefaccio

Aquets edifici forma part del programa europeu Policity | sera objecte d'un

seguiment enargetic durant dos anys

®m L'edifici Viceng Ximenis de Lleida ha estat guardonat en |'edicio 2008 dels

premis Vesta que atorga el Col-legi d'API de Lieida

INCASOL té una cura especial en la construccié d'habitatge protegit aixi
com pels aspectes mediambientals, I"'arquitectura bioclimatica i

I"'ecoeficiéncia




Els promotors saben que
han de satisfer tots els clients

El Govern ha de respondre a la demanda de vivenda social de la poblaci6

Catalunya compta
amb una gran
varietat de tipus
de proteccio

JULIO MAYA
Area Monografics

ctualment, la Conselleria de

Medi Ambient i Habitatge de

la Generalitat de Catalunya

compta amb mesures especi-
fiques dirigides al promotor perque
aquest opti per la promoci6 de vivenda
protegida en les seves diferents tipolo-
gies: destinades a la venda, en régim
general i en regim especial, de preu con-
certat, de lloguer a 25 anys i a 10 anys,
de lloguer amb opcié de compra, aju-
des per a I'adquisicio de sol i per a la ur-
banitzacio de sol, etcétera.

Aguestes mesures, assenyalen des
de I'’Associacio de Promotors i Cons-
tructors d’Edificis de Barcelona i Pro-
vincia (APCE), van ser recollides al Pac-
te Nacional per a I'Habitatge i, a poc a
poc, s’estan desenvolupant amb el ferm
proposit d’afrontar els dos grans pro-
blemes que té Catalunya avui en relacio

amb I'ambit de la vivenda: garantir I'ac-
cés i, al mateix temps, absorbir les vi-
vendes d’obra nova pendent de venda.
Linteres, per tant, del sector de la pro-
moci6 immobiliaria per participar en la
construccio de vivendes protegides, ja
siguin de venda o de lloguer, i amb una
varietat prou amplia perque aquesta
oferta de vivenda s’adeq(i a les diferents
realitats socials, “ha estat i és evi-
dent”, apunten des de 'APCE.
Lexistencia i el desenvolupament d’a-
questes mesures ha estat possible per
la conjuncio de dues necessitats, expli-
quen des de I'associacié de promotors.
Per un costat, “el Govern ha de res-
pondre a la demanda de vivenda so-
cial per part d’aquells col-lectius
amb un accés restringit al credit” i,
per un altre, també existeix el conven-
ciment, per part dels promotors, que “la
vivenda, a més d’un producte que es
compra i que es ven, ha de satisfer
tot tipus de clients”. De fet, comen-
ten, “ens trobem davant una dina-

LACTIVITAT
CONSTRUCTORAHA
ESTATALALTURADE
LES CIRCUMSTANCIES

mica de mercat facil d’entendre, i
aixo és el que explica, en gran me-
sura, la gran varietat de tipus de vi-
venda protegida que té avui Cata-
lunya”.

Sens dubte, i sobretot en els Ultims
mesos, “la crisi economica i 'estoc
de vivenda d’obra nova per vendre
han estat factors que han donat pro-
tagonisme a unes figures fins ara
molt desconegudes pel gran public”,
sostenen des de I'APCE.

TROBAR NOVES FORMULES

No obstant, la legislacié sempre respon
a una realitat i, en aquest cas, es fa pa-
tent que “Pactivitat promotora cons-
tructora catalana ha estat a I’altura
de les circumstancies, quan ha do-
nat respostes als problemes de la vi-
venda a Catalunya, i ha treballat de
manera consensuada amb tots els
agents implicats per fer-ho possi-
ble”, asseguren des de 'associacio de
promotors.

No obstant, I'’APCE reconeix que en-
cara queda molta feina per fer, perquée
“Paccés a la vivenda és un dret que,
avui dia, no tothom té garantit, pero,
segur que tots junts sabrem trobar
noves formules per aconseguir-ho”,
asseguren les mateixes fonts.®
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JORDI CANOSA

48 vivendes per a joves a les Corts, de Bayona Valero Arquitectes.

380 OBRES,
380 PREGUNTES.

QUE ESTAN

FENT AQUI?

Les respostes a

bcn.cat/obres o al 010

Barcelona e un pla
PLA FENT
Barcelona!

Frogrees o A llonicioss 508 X0

Nou servei

d'informacio sobre les
obres a Barcelona

La pagina web de I'ajuntament i el 010 permeten
rebre consultes sobre les actuacions urbanistiques

J. M.

Area Monogréficos

partir d’ara els barcelonins esta-
Aran informats puntualment de

I'estat de les obres que es des-
envolupen a la via publica. L’ajuntament
ha posat en marxa un nou servei a tra-
vés de la web municipal i del telefon 010
per facilitar informacié sobre els treballs
que es porten a terme a la ciutat. Les
obres que es poden consultar son les
que tenen gran afectacio a la via pu-
blica i amb més d’una setmana de
durada.

Barcelona concentra actualment més
de 300 obres en I'espai public. Son tre-
balls beneficiosos per a tots. Principal-
ment perque donaran lloc a grans in-
fraestructures de transport i permetran
que els ciutadans es moguin més rapid
i més directe; ordenen I'espai public per-
qué sigui més amable i segur, i servei-
xen perque tinguem més i millors ser-
veis. Ara, no obstant, les obres generen
molesties. | és per aquest motiu que les
preguntes que generen aquestes alte-
racions de la vida quotidiana necessi-
ten respostes.

L’Ajuntament de Barcelona posa a dis-
posici6 del ciutada informacio basica so-
bre agquestes obres, que es pot consul-
tar a través de dos canals, un mitjancant

Placa de Lesseps després de les obres.

el telefon 010 i I'altre a través de la web
www.bcn.cat/obres. Es tracta d’un ser-
vei que es troba en fase inicial i que en
aquests moments inclou aquelles obres
destacades de la via publica i que té la
intencié de créixer i millorar. En tot aixo
€s molt important la participacio dels ciu-
tadans a través de la bustia de sugge-
riments, queixes i peticions.

Totes aquestes obres formen part
d’un pla, el pla Fent Barcelona, que té
com a principal objectiu millorar la qua-
litat de vida dels barcelonins.®
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“No diria que les administracions
estiguin faltanta un dret
constitucional, per0 siésun
capitol que han omes una mica”

“La vivenda no és una qiestio
patrimonial, sind una eina que
utilitzem per assegurar-nos

- unsostre”

“Lestalvi

és un habit
que hauriem
de reinventar”

“Ara encara no és moment de fer pisos
de lloguer amb opci6 a compra”

om ha repercutit, des del
seu punt de vista, la crisi
econdmica actual en
I’ambit de la vivenda so-
cial?

-La vivenda social esta dirigida a les
persones amb menys recursos, pero
aquestes son precisament les més afec-
tades per I'increment de I'atur. Aixi que
ens trobem que hi ha molta gent que ni
tan sols pot accedir a aquest nivell, de
manera que els pisos protegits no tenen
una sortida facil. Crec que I'inica solu-
cid a aquest problema seria que els prés-
tecs bancaris tornessin a ser com abans,
del 100% del valor de la vivenda.

-Els ciutadans hem abandonat la
cultura de I'estalvi...

-I si no tenim res guardat, és igual que
el 20% del preu de la vivenda represen-
ti una petita 0 una gran quantitat de di-
ners, perque en qualsevol cas no podrem
pagar-la. A més, la generacié d’aquest
estalvi no és questid d’uns quants me-
s0s; es requereix temps. Es un habit que
hauriem de reinventar.

Si els promotors creguessin que abai-
xant el preu de les vivendes a la meitat
aquestes tindrien més sortida, molts ja
ho haurien fet. Per0 sén conscients que
no és aixi.

-¢Es complicat restablir una cul-
tura de 'estalvi donada la precarie-
tat laboral?

-No crec que s’hagi de relacionar di-
rectament aquests dos conceptes. Per-
que, per desgracia, els sous baixos han
existit sempre. Igualment, la compra d’un
pis sempre ha sigut una cosa que ha exi-
git un esfor¢ important.

El que passa és que, en el moment
en que va ser més senzill endeutar-se
—perqué els bancs concedien préstecs
pel valor complet del bé adquirit- la gent
es va llancgar alegrement a gastar tot el
que generava. Tornar enrere nNo €s gens
facil.

-També estavem acostumats que
la vivenda tenia el suport economic
dels dos membres de la parella. Ara,
amb la crisi, a moltes cases entra no-
més un sou. O fins i tot menys...

-En el moment en que un dels dos
membres de la parella es queda sense
feina, la programacio s’enfonsa. | des-

prés hi ha les separacions, que van a
I'alca, en que un dels dos membres es
vol quedar el pis, pero al mateix temps
no pot assumir-ne el cost... En aquests
escenaris és en els que es fa patent la
falta de I'alternativa de la vivenda de llo-
guer. Jo sempre dic que és una solucié
pont en aquestes situacions transitories.

-¢Necessita la vivenda social de
lloguer una forta empenta?

-Si. Les tres administracions -estatal,
autonomica i municipal- han anat fent
vivenda social de propietat. Per0 fins ara
no s’ha comengat a fer vivenda social en
regim de lloguer. Segons calculo, aques-
ta només deu arribar entre un 15% i un
20% del total.

S’ha de fer vivenda de lloguer, pero
permanent, perque és I'tnica forma que
hi hagi un estoc constant d’aquesta ti-
pologia de pisos, ja que sempre hi haura
gent amb escassos ingressos que ne-
cessitara aquesta opcié per poder-se in-
dependitzar, com un primer pas. Per tant,
ara encara no és moment de fer pisos
de lloguer amb opci6 de compra, per
molt interessant que resulti per al pro-
motor, perque cada cinc anys perdriem
un munt de vivendes protegides en ré-
gim de lloguer.

-¢Queé opina que els ocupants d’u-
na vivenda publica de lloguer tinguin
un limit de permanéncia?

-Ho veig bé. La finalitat és ajudar-los
a fer aquest primer pas, perd no podem
deixar que s’estanquin. Hem de fer que,
d’alguna manera, se sentin empesos a
fer el salt, transcorreguts uns anys, a
una vivenda millor, ja sigui de lloguer o
de compra. | al mateix temps tornarem
a tenir unes vivendes buides per a ciu-
tadans que es trobin en una situacio de
necessitat.

-¢ Tenim mania al lloguer?

-No hi ha una opcié millor ni pitjor. S’ha
d’entendre que la vivenda no és una
questié patrimonial, sin6é una eina més
que utilitzem per assegurar-nos un sos-
tre on viure. Perd la Constitucié no diu
en cap moment que hagim de ser pro-
pietaris. Diu que tenim el dret de poder
accedir a una vivenda digna. A partir d’'a-
qui, ens pot convenir més ser propieta-
ri o inquili, en funcié de la nostra plani-
ficacié de vida.

GABRIEL LERMA

Vivendes per a joves a Can Caralleu, de Peris-Toral Arquitectes.

“Alarestad’Europa
son molt més exigents
amb els usuaris

amb relacio

al manteniment”

-¢Falten les administracions al dret
constitucional a una vivenda?

-Jo no ho diria aixi. Pero si que és un
capitol que han omes una mica, perque
té un cost important. Mentre que en
altres epoques aquesta carencia es no-
tava menys i es podien permetre no de-
dicar-hi tot I'esfor¢ que mereixia, ara
no. Ens ha enganxat el tren, perqué ha
faltat previsio. Fins que la queixa no ha
estat generalitzada, no han volgut
escoltar.

-¢Quines situacions queden més
ben resoltes amb un pis de lloguer?

-Per exemple, si ets funcionari i cada
dos anys t'envien a una ciutat diferent.
Segurament ja arribara el dia en que tin-
guis una vida més estable, puguis fixar
la teva residencia i plantejar-te la possi-
bilitat de tenir un pis en propietat.

Sembla que actualment s’ha d’aspi-
rar a tenir una primera i una segona vi-
venda, totes dues de propietat, i aixo és
costosissim. Potser ens hem cregut més
rics del que realment érem.

-¢En quina situacio ens trobem, en
comparacié amb la resta d’Espanya
i Europa?

-Diria que no anem endarrerits amb
relacié a la resta de I'Estat. Si que ho es-
tem si ens comparem amb la resta d’Eu-

ropa. De fet, la meitat dels pisos de llo-
guer son de tipus social. A més, son més
exigents amb els usuaris amb relacié al
manteniment de les seves vivendes.

-¢Es el cooperativisme una bona
alternativa?

-Ben gestionat, permet a gent amb no
gaires recursos accedir a la vivenda, a
través d’un sistema de financament di-
latat en el temps: van fent aportacions
i al cap d’uns anys tenen un habitatge.
Es, per tant, una via interessant per a
una familia que no necessiti un pis amb
urgencia.

El que és complicat és que, al no te-
nir anim de lucre ni beneficis, les co-
operatives han d’ajustar molt bé els
preus i fer molt bé els nimeros. Tenen
el risc que les coses no surtin bé, que
alguna cosa estigui mal calculada, i que
la construccié no pugui tirar endavant.

-¢l el dret de superficie?

-La férmula, de que tant s’ha parlat,
és I'adquisicio de vivenda, perd no de
forma perpétua, sind per un periode de
75 anys, cosa que significa diverses ge-
neracions d’una familia. Es una solucié
que ja existeix en alguns paisos del nord
d’Europa, perd crec que aqui, que som
d’una cultura de dret napoleonic, cos-
tara la seva implantaci6.®
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Cornella promou la construccio
de 357 pisos de proteccio oficial

Lajuntament amplia la franja de persones que poden acollir-se al segment de vivenda publica

J. M.

Area Monografics

a vivenda de proteccio és una

eina de desenvolupament per

a la ciutat de Cornella i per als

seus habitants. La dificultat

per trobar recursos, produc-
te de la conjuntura economica, no qlies-
tiona la validesa de la seva funcié social.
Hi segueix havent promocions i planifi-
cacio de noves realitats en diferents bar-
ris de Cornella. Actualment hi ha 357 vi-
vendes en construccio, la majoria ja
sortejades i que finalitzaran els proxims
mesos. A més a més, hi ha projectades
noves actuacions en barris com Millas,
Sant lidefons o el Pedro.

Fins al 18 de desembre es pot sol-lici-
tar una de les 48 vivendes de proteccio
oficial que I'empresa municipal Emduc-
sa esta construint a I'avinguda Linia Elec-
trica 23-25. La principal novetat d’a-
questa promociod és que cinc dels pisos
estan reservats a families nombroses.
Aquesta decisit es troba dins dels nous
plantejaments de vivenda social sobre els
quals s’ha reflexionat des de I’Ajuntament
de Cornella. Aquests plantejaments ad-
meten la responsabilitat d’ampliar la fran-
ja de persones que puguin arribar a aco-
lir-se a la promocio publica de vivendes,
tenint en compte col-lectius sorgits de les
circumstancies socials actuals: és el cas
de les families nombroses, perd també
ho podra ser de families monoparentals,
persones jubilades...

La nova promocio6 de I'avinguda Li-
nia Electrica esta formada per un edifici;
les 48 vivendes de proteccio oficial son
de venda i s’adjudicaran mitjancant sor-
teig public. Vuit no entraran en sorteig ja
que estan reservades per a processos
de reallotjament d’afectats per plans ur-
banistics a la ciutat. Les restants tenen
les segUents caracteristiques: 20 viven-
des de 2 dormitoris (de 61,50 a 63 me-
tres quadrats aproximadament); 15 vi-
vendes de 3 dormitoris (de 76,50 a 83
metres quadrats aproximadament); 5 vi-
vendes de 4 dormitoris (de 102,30 me-
tres quadrats aproximadament), reser-
vades a families nombroses.

Cada pis té vinculada una plaga d’a-
parcament. Ledifici forma part del des-
envolupament del projecte urbanistic
denominat Bagaria-Sandor-Travessera,
impulsat per Emducsa, que esta supo-
sant importants canvis i millores en I'en-
torn urba. Molt a prop, ja s’esta acabant
la construccié d’una altra promocié pu-
blica de 42 vivendes i un nou pavelld po-
liesportiu; aixi com un aparcament
subterrani, en funcionament des del maig
del 2009, amb capacitat per a 285 vehi-
cles.

Més informacié sobre aquesta o qual-
sevol altra promocio de vivenda social
impulsada per I’Ajuntament de Cornella
a les oficines d’Emducsa, ubicades al
carrer Albert Einstein, 47-49 (i també a
la web www.emducsa.com).

COMPROMIS D’INVERSIONS

L’Ajuntament de Cornella segueix enda-
vant amb les inversions en equipaments
i accié social plantejades a principi de
mandat. Aqui s’inclouen les promocions
de vivenda social, tant les que estan en

A dalt, passeig del sector Millas que acollira vivenda publica. A sota, nou parquing a la placa del Sol, i imatge virtual d’una promocié d’Emducsa.

’aparcament

MILLORAR LA MOBILITAT | CIRCULACIO DELS VEHICLES

1.300 noves places

CORNELLA DE LLOBREGAT ha guanyat aquest any quatre nous apar-
caments subterranis amb espai per a un total de més de 1.300 vehicles en
diferents barris de la ciutat. Els quatre parquings han estat construits per
I’Ajuntament de Cornella a través de I’empresa municipal Emducsa. En
total, la ciutat disposa en aquests moments d’unes 5.700 places en
aparcaments subterranis de promocio publica, creades al llarg dels Gltims
20 anys.

Aquesta activitat complementa les politiques de vivenda i la gesti6 de
I’espai public. L'objectiu és absorbir vehicles que actualment han d’apar-
car a la superficie, i permetre aixi guanyar espais per a les persones als
carrers, i millorar la mobilitat i circulacié dels vehicles. Aquestes 1.300 pla-
ces estan situades al carrer Penedés (barri de Fontsanta-Fatjé), I’avingu-
da Linia Electrica i sota la residéncia Teresa Duran (barri de Sant lide-
fons) i la placa del Sol (Gavarra-Pedrd).

Precisament, fins al 15 de desembre esta obert el termini per sol-licitar
una placa en dos nous aparcaments: un és el que esta situat al carrer Al-
mogavers, de tres plantes i 191 places de garatge, al barri de Sant lide-
fons, i I'altre és el de I’avinguda Salvador Allende 57-59, sota I’edifici de
vivendes que Emducsa esta construint (se sortejaran les places no reser-
vades als propietaris de les vivendes).

A més han comencat recentment les obres d’un tercer aparcament, a la
plaga Prat de la Riba, al costat de I’intercanviador de transports Cornella-
Centre, que tindra 256 places.

marxa en aquests moments com les pre-
vistes en el futur immediat. D’aqui les
357 vivendes actualment en construc-
cio, en diferents fases.

Estan a punt d’acabar-se dues pro-
mocions més, a la carretera d’Esplugues
(151 pisos) i I'avinguda Salvador Allen-
de (116 pisos), a més de la ja esmen-
tada a I'avinguda Linia Electrica (42 pi-
s0s). Mantenir la inversié en vivenda de
proteccio és un repte de futur per a la
corporacié municipal, que requereix una
planificaci¢ estricta, i la coresponsabili-
tat tant d'altres administracions com d’al-
tres entitats que s’hi puguin implicar.

El compromis municipal va més enlla.
Entre els barris de Lindavista i Almeda,
a prop del parc de Can Mercader, es
construiran 205 vivendes de promocio
publica, que actualment es troben en di-
verses fases de planificacio: la trama via-
ria de la zona ja esta construida, i és ope-
rativa des de la primavera passada.

Malgrat la situacié econdomica actual i
la seva forta repercussio en el sector im-
mobiliari, I'’Ajuntament de Cornella se-
gueix plantejant la vivenda publica com
a element imprescindible de la seva po-
litica social. En aquest sentit, I'empre-
sa municipal Emducsa fara un important
esforg inversor el 2010 segons recullen
els seus pressupostos i pla d’actuacio.

Altres promocions en estudi son la
construccié de 90 vivendes en el sector
nord de Cornella, noves actuacions al
voltant de I'avinguda Linia Electrica, i 42
vivendes al barri del Pedro, lligades a la
rehabilitacié de I'entorn de I’'anomenat
Grup Llobregat. Aixi mateix, esta en es-
tudi completar les actuacions en viven-
da social amb projectes destinats a per-
sones amb un cert nivell de discapacitat,
aixi com de pisos tutelats. Des del 1992,
Emducsa ha entregat 687 vivendes de
promocié publica, acompanyades d'im-
portants actuacions urbanistiques que
han permes crear equipaments, vials,
zones verdes i sol edificable a disposi-
ci6 de la iniciativa privada.

OFICINA LOCAL DE VIVENDA

Tots els serveis i recursos de qué dis-
posa la ciutat estan reunits a I’Oficina
Local de Vivenda, a prop de les instal-la-
cions d’Emducsa. Entre altres, serveis
d’informacié i assessorament sobre pro-
mocions de vivenda municipal, borses
de vivenda, i ajudes al pagament de llo-
guers, a la rehabilitacio d’edificis, i per
accedir a vivendes protegides. Pel que
fa a la gestio, també es tramiten les sol-li-
cituds del test dels edificis (Tedi) i d’in-
formes interns d’idoneitat en ajudes a la
rehabilitacié de vivendes.®
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